FORMULARIO PARA CONSULTA PUBLICA

PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO
MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO SUL

Dispositivo que se propdes alterar:
Art. 225

Natureza da alteragdo
() Supressiva: excluséo do texto proposto.
(x) Modificativa: Alteragéo do texto proposto.

( ) Aditiva: acréscimo ao texto proposto. )
Assjstente Executivo
atricula 590720

Texto proposto para a nova redagao:
Art. 225. Sera permitido a ocupagdo das divisas do lote nos seguintes casos:

I - edificagdes classificadas como Residencial Multifamiliar (RM) e Empreendimentos de
Hospedagem, com a utilizagdo de usos de lazer e/ou garagens, sendo permitido ocupar 100%
das divisas de fundos com até 3,50m (trés metros e cinquenta), afastamento minimo das
divisas de fundos com no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) a partir de
3,50m (trés metros e cinquenta) de altura, 80% (oitenta por cento) de cada divisa lateral, com
altura méxima de 3,50m _(trés metros e cinquenta centimetros), e 50% (cinquenta por cento)
de cada divisa lateral com altura maxima de 6,00m (seis metros), considerando-se o ponto
méximo do telhado, muros ou platibandas e respeitando o recuo frontal minimo;

Texto atual a ser modificado:

| - edificagdes classificadas como Residencial Multifamiliar (RM) e Empreendimentos de
Hospedagem, com a utilizacdo de usos de lazer e/ou garagens, sendo permitido ocupar 100%
(cem por cento) da divisa de fundos e 50% (cinquenta por cento) de cada divisa lateral, com
altura maxima de 7,50m (sete metros e cingiienta centimetros), considerando-se o ponto
maximo do telhado, muros ou platibandas e respeitando o recuo frontal minimo;

Justificativa:

Como é de vosso conhecimento, é desejo dos moradores e utilizadores da Praia do Ervino
que a especulagdo imobiliaria ndo venha a descaracterizar a identidade do Bairro assim como o
direito a insolagéo e ventilagéo adequadas nas construcdes existentes, e portanto, encaminhamos
4 esta casa legislativa REQUERIMENTO formal para que vossas Exceléncias apresentem a
modificagdo do Art. 225 inciso primeiro, constante do PLC 012.19.

Muitas edificagdes existentes no bairro Ervino possuem caracteristicas com gabarito
baixo, a maioria com um pavimento e algumas com dois pavimentos. O artigo proposto se aplicado




na pratica ira criar grandes e altos panos de alvenaria junto as divisas, reduzindo drasticamente a
incidéncia de ventilagdo e insolagéo direta nos lotes vizinhos contiguos.

O artigo propde principalmente a resolugdo do quantitativo de vagas de automéveis
necessarios para atender empreendimentos imobiliarios verticais, o que é justo e interessante no
ponto de vista econdmico. No entanto a dimenséo de altura de 6,0 (seis metros) ja & suficiente
para acomodar dois pavimentos com desnivel de 2,7m entre eles, e mais uma platibanda com
0,60m de altura. A redugo proposta ira minimizar o impacto do sombreamento dos lotes vizinhos
contiguos e permitira a edificag@o de garagens nos dois primeiros pavimentos.

Como contrapartida a solugdo proposta estabelece uma ocupag@o maior no pavimento
térreo, propondo-se a ocupacéo de 80% das divisas laterais e 100% das divisas de fundos até a
altura de 3,5m, aumentando a possibilidade de ocupagdo com vagas de estacionamento no
pavimento térreo, sem prejudicar a insolagdo e ventilagdo dos lotes vizinhos contiguos, uma vez
que as divisas dos lotes no pavimento térreo j& séo ocupadas com muros de divisas.

Propde-se ainda a néo utilizagdo das divisas de fundos apenas no primeiro pavimento e
altura méaxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), para ainda preservar o direito a luz
solar e & ventilagdo nos lotes vizinhos a edificagbes multifamiliares verticais, o que garante a
ocupagio necessaria para garagens no pavimento térreo e também a ventilagdo cruzada no
pavimento superior seja para 0 uso de estacionamento ou recreagao.

Encaminha-se junto com a alterago proposta para o texto a representagéo grafica para
comparagao entre a proposta de texto vigente e a proposta no requerimento.
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Figura 1: REPRESNTAGCAO GRAFICA DA PROPOSTA MODIFICATIVA
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